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PROVINCIA DI SALERNO

SETTORE LAVORI PUBBLICI INFRASTRUTTURE PATRIMONIO
IGIENE URBANA E S.A.D. “PICENTINI E BATTIPAGLIA”

LAVORI PUBBLICI

OGGETTO: Realizzazione di parcheggi ed opere connesse a servizio del Centro Commerciale

“Maximall” in Via Pacinotti — Evidenza Pubblica procedura di approvazione — AVVISO

AVVISO PUBBLICO

IL RESPONSABILE DEL SETTORE

Premesso

che la Societa Irgen Re Pontecagnano S.r.l. & proprietaria di un complesso immobiliare, con destinazione com-
merciale, sito alla via Pacinotti del Comune di Pontecagnano Faiano, distinto in catasto fabbricati al foglio 6 p.lla
n. 1655 sub da 2 a 110, realizzato giusta Provvedimento Unico n° 14/03 del 28/10/2003 e successive varianti;
in data 21/01/2010, la Societa Irgen Re Pontecagnano s.r.l. ha stipulato con il Comune di Pontecagnano -Faiano
apposito atto di sottomissione, con il quale, in virtu di quanto sopra, ha assunto l'obbligo di eseguire senza
eccezione alcuna i lavori di realizzazione del sistema di variante Nord alla S.5.18, rinviando per tutto quanto non
specificato alla convenzione del 04/04/2006, repertorio 3144;

in data 12.04.2010 e successiva determinazione n°423 del 22.04.2010 veniva approvato il progetto defini-
tivo/esecutivo relativo al 2° lotto funzionale dell’intervento denominato “ Sistema di variante nord alla SS 18”;
in data 03/10/2011, repertorio n. 3547, tra il Comune di Pontecagnano — Faiano e la Societa Irgen Re Ponteca-
gnano s.r.l. e stato stipulato apposito atto integrativo recante I'obbligo al versamento da parte della Societa
Irgen Re Pontecagnano s.r.l. degli importi quantificati per le opere in luogo dell'esecuzione, versamento rego-
larmente avvenuto;

in data 04/12/2012 é stata acquisita al protocollo dell'Ente |la segnalazione certificata di inizio attivita in variante
al permesso di costruire n. 6/2012 relativa alla viabilita pubblica di raccordo allo svincolo autostradale, presen-
tata dal soggetto attuatore dell'intervento, a seguito dell'approvazione della variante ai lavori avvenuta con
delibera di G.C. n. 201/2012 sopra richiamata;

in data 21/03/2013 si & proceduto alla presa in consegna anticipata del tratto di viabilita di raccordo allo svincolo
autostradale, compreso tra la prima rotatoria del 1° lotto dell'intervento realizzato dal Comune denominato
“Sistema di variante nord alla SS 18. 1° lotto funzionale”, e la rotatoria SDA, giusto collaudo parziale redatto dal
collaudatore arch. ..... omissis ....., acquisito al protocollo al n. 14547 del 30/04/2013;

con delibera di G. C. n. 50 del 29/03/2018 avente ad oggetto: “Convenzione realizzazione opere di urbanizza-
zione tra le societa Irgen Re Pontecagnano s.r.l. - Irgen construction s.r.l. - ing. Aldo Rainone & Figli s.r.l. ed il
Comune di Pontecagnano Faiano. Provvedimenti.”, & stato approvato un nuovo schema di convenzione;

con convenzione repertorio n. 3753 del 05/06/2018 sottoscritta a seguito della su richiamata delibera di G. C.
n. 50/2018, & stato convenuto il dettaglio delle opere da realizzare a cura e spesa della societa Irgen Re Ponte-
cagnano s.r.l.;

con delibera di G. M. n. 3 del 04/01/2019 avente ad oggetto “ Sistema di variante Nord SS 18 |l lotto funzionale”
si @ provveduto ad approvare i progetti relativi agli interventi da realizzare previsti nella suddetta convenzione
n°3753 del 05/06/2018;

per le relative opere sono stati rilasciati i relativi permessi di costruire e SCIA;

che ai sensi dell’art 10.1 della convenzione del 04/04/2006, repertorio 3144, & stato convenuto, tra laltro,
nell’ipotesi di realizzazione dello svincolo autostradale “Pagliarone” — realizzazione in concreto intervenuta - la
realizzazione della viabilita pubblica di collegamento a detto svincolo, per il tratto ricadente nel Comune di
Pontecagnano — Faiano, con oneri a suo esclusivo carico nei limiti dell'importo complessivo di € 2.002.420,05;
che con determinazione n. 301 del 21.02.2023 é stato approvato il collaudo tecnico amministrativo delle opere
di “Sistema di variante nord alla SS 18”;

che la Societa Irgen Re Pontecagnano S.r.l. nell’ambito della realizzazione del complesso denominato “Centro
Commerciale Maximall” ha ceduto a codesto Ente un’area da destinare a standard che, ad oggi inutilizzata, non
possiede alcuna concreta destinazione non essendo stata realizzata da parte del’/Amministrazione alcuna opera
di urbanizzazione;
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che la suddetta societa (parte privata) ha manifestato la disponibilita di farsi carico dei costi di realizzazione di
un parcheggio pubblico nell’lambito di detta area, in uno alla connessa viabilita ed alla successiva manutenzione;
che, pertanto, con nota prot. n. 15500 del 09/03/2023 a Societa Irgen Re Pontecagnano S.r.l. ha trasmesso al
Comune di Pontecagnano Faiano un “Documento preliminare di fattibilita”, recante le modalita di realizzazione
delle suddette opere, comprensivo dei seguenti elaborati grafici e descrittivi che, anche se non allegati, formano
parte integrante e sostanziale del provvedimento:

Istanza di trasmissione;

Bozza di Convenzione;

P01 Tavola complessiva di progetto;

P02 _stato di fatto e render di progetto;

PPc_Piano particellare delle aree;

PSind_Prime indicazioni per la stesura dei piani di sicurezza e coordinamento;

RO1 Relazione Generale illustrativa;

UO01 _inquadramento vincolistico;

Dato atto

che ’art. 20 del D.Lgs 50/2016 e s.m.i. prevedeva espressamente la possibilita di realizzazione
di un’“opera pubblica .... a spese del privato” mediante la stipula di apposita convenzione
“...con la quale un soggetto ............ privato si impegni alla realizzazione, a sua totale cura
e spesa e previo ottenimento di tutte le necessarie autorizzazioni, di un’opera pubblica o di
un suo lotto funzionale o di parte dell opera prevista nell’ambito di strumenti o programmi
urbanistici, fermo restando il rispetto dell'articolo 807,

che , in particolare il comma 2 dell’art. 20 del D.Lgs 50/2016 e s.m.i. stabiliva che “L’ammi-
nistrazione, prima della stipula della convenzione, valuta che il progetto di fattibilita delle
opere da eseguire con l’indicazione del tempo massimo in cui devono essere completate e lo
schema dei relativi contratti di appalto presentati dalla controparte siano rispondenti alla
realizzazione delle opere pubbliche di cui al comma 1”, nonché al comma 3 “le conseguenze
in caso di inadempimento comprese anche eventuali penali e poteri sostitutivi’;

Rilevato che, pertanto, I’A.C. con deliberazione di Giunta Comunale n. 109 del 10/05/2023 delibe-
rava, tra 1’altro, di:

o didare atto che la sistemazione e riqualificazione di aree di proprieta comunale ha da
sempre rivestito nei documenti di programmazione oltre che nelle linee di mandato
carattere di priorita e importanza per I'Amministrazione Comunale e garantisce il re-
cupero di aree e spazi fruibili nella totale sicurezza estetica e dinamica;

o di dare atto, pertanto, dell’interesse pubblico relativo ai lavori di sistemazione delle
aree standard acquisite dalla Societa Irgen Re Pontecagnano S.r.l. nell’ambito della
realizzazione del complesso denominato “Centro Commerciale Maximall”, a farsi me-
diante la realizzazione di un parcheggio pubblico in uno alla connessa viabilita ed alla
successiva manutenzione, debbano valutarsi positivamente nell’ottica;

o di prendere atto di quanto disposto normativamente dal D.Lgs 50/2016 e s.m.i. art.
20 che prevede espressamente la possibilita di realizzazione di un’ “opera pubblica ....
a spese del privato” mediante la stipula di apposita convenzione “...con la quale un
soggetto ............ privato si impegni alla realizzazione, a sua totale cura e spesa e
previo ottenimento di tutte le necessarie autorizzazioni, di un’opera pubblica o di un
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suo lotto funzionale o di parte dell’opera prevista nell’ambito di strumenti o pro-
grammi urbanistici, fermo restando il rispetto dell'articolo 80”;

Verificato che giusta nota prot. n.35635 del 25/07/2024 la Societa Irgen Re Pontecagnano S.r.l. ha
trasmesso il progetto di fattibilita tecnico economico (PFTE) costituito dai seguenti elaborati:

EE Elenco elaborati

RO1 Relazione generale

RO2 Relazione tecnica

RO3 Relazione idraulica

R04 Relazione paesaggistica

RO5 Relazione interferenze

TO1 Corografia generale di inquadramento

TO02 Inquadramento _territoriale-urbanistico-vincolistico
TOS Stralcio Piano di Zonizzazione acustica

INT 01 Planimetria interferenze

TO03 Planimetrie catastali

TO04 Rilievo planoaltimetrici

V01 Planimetria di progetto

V02 Profili longitudinali altimetrici

V03 Planimetria di tracciamento

V04.a Sezioni trasversali e tipologiche 1

V04.b Sezioni trasversali e tipologiche 2

V05 Planimetria della Segnaletica orizzontale e verticale
RE Rendering

[I01 Planimetria impianto di illuminazione stradale

If.01 Planimetria Impianto smaltimento acque meteoriche
I£.02 Particolari costruttivi smaltimento acque meteoriche
C.1 Layout cantiere

C.2 Fasi di cantierizzazioni

A01 Computo metrico estimativo

A02 Cronoprogramma

AO03 Piano di sicurezza e di coordinamento

A04 Piano di manutenzione

0 0O O o 0o o o o o0 o o0 o o o o0 o o o o o o o o o o o o o

Rilevato che, successivamente ad interlocuzione con I’Ente e con altre Amministrazioni in relazione
alla tipologia delle opere progettate, la Societa Irgen Re Pontecagnano S.r.l. ha trasmesso il nuovo
progetto di fattibilita tecnico economico (PFTE) che ad oggi risulta costituito dai seguenti elaborati :

Trasmissione su portale in data 16/07/2025 prot. 34533

Moduli compilati
e 5536 document r campan permesso costruire.pdf.p7m: DEL VECCHIO DANIELE - permesso di
costruire (PDC) (edilizia produttiva)
e 5631 document r campan soggetti coinvolti procedimento.pdf.p7m: Soggetti coinvolti nel proce-
dimento
e 5632 document r campan permesso costruire relazione tecnica asseverazione.pdf.p7m: Rela-
zione tecnica di asseverazione
e 5633 document s italia_vincolo_ paesaggistico_endoprocedimento_documentazione.pdf.p7m: Do-
manda di rilascio di autorizzazione paesaggistica o accertamento di compatibilita paesaggistica
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e 5636 document s italia edilizia privata ulteriori immobili_dichiarazione sostitutiva.pdf.p7m: Ul-
teriori immobili oggetto del procedimento
e 5638 document s italia bollettino pagamento.pdf.p7m: Distinta di pagamento

Allegati
e 5536 incarico _allegato (Affidamento incarico)(0).pdf.p7m: Lettera di affidamento dell'incarico o
contratto(incarico + allegato )
e 5536 _pagamento_spettanze dichiarazione professionista pdfa(Pagamento  spettanze)(0).pdf.p7m:
Dichiarazione sostitutiva attestante il pagamento delle spettanze da parte del committente(pagamento_spet-
tanze dichiarazione professionista pdfa)
e 5631 ci daniele del vecchio pdf(Documento identita)(0).pdf.p7m: Copia del documento di iden-
tita(ci daniele del vecchio pdf)
e 5631 Claudio TROISI pdf(Documento identita)(0).pdf.p7m: Copia del documento di identita(Clau-
dio_ TROISI pdf)
e 5632 A0l CME(Elaborati grafici)(0).pdf.p7m: Elaborati grafici dello stato di fatto e pro-
getto(A01_CME)
e 5632 A02 elenco_prezzi(Elaborati grafici)(0).pdf.p7m: Elaborati grafici dello stato di fatto e pro-
getto(A02 elenco prezzi)
e 5632 A03_ Analisi prezzi unitari(Elaborati grafici)(0).pdf.p7m: Elaborati grafici dello stato di fatto
e progetto(A03  Analisi prezzi unitari)
e 5632 A04 inC sicurezza(Elaborati grafici)(0).pdf.p7m: Elaborati grafici dello stato di fatto e pro-
getto(A04_inC sicurezza)
e 5632 A05 inc_manodopera(Elaborati grafici)(0).pdf.p7m: Elaborati grafici dello stato di fatto e pro-
getto(A05_inc manodopera)
e 5632 A06_Cronoprogramma rev06 25(Elaborati grafici)(0).pdf.p7m: Elaborati grafici dello stato di
fatto e progetto(A06_Cronoprogramma rev06 25)
e 5632 A08 Piano di_manutenzione dellopera(Elaborati grafici)(0).pdf.p7m: Elaborati grafici dello
stato di fatto e progetto(A08 Piano di manutenzione dell'opera)
e 5632 COl__Cantierizzazioni(Elaborati grafici)(0).pdf.p7m: Elaborati grafici dello stato di fatto e pro-
getto(CO1_ Cantierizzazioni)
e 5632 C02_ Cantierizzazioni(Elaborati grafici)(0).pdf.p7m: Elaborati grafici dello stato di fatto e pro-
getto(C02_ Cantierizzazioni)
e 5632 EE PE rev_06(Elaborati grafici)(0).pdf.p7m: Elaborati grafici dello stato di fatto e pro-
getto(EE_PE rev 06)
e 5632 1102 Particolari_costruttivi(Elaborati grafici)(0).pdf.p7m: Elaborati grafici dello stato di fatto e
progetto(I102_Particolari costruttivi)
e 5632 ROl Rel Generale (Elaborati grafici)(0).pdf.p7m: Elaborati grafici dello stato di fatto e pro-
getto(RO1_Rel Generale )
e 5632 RO2 Rel Tecn(Elaborati grafici)(0).pdf.p7m: Elaborati grafici dello stato di fatto e pro-
getto(R02 Rel Tecn)
e 5632 R0O6 Rel Sosten(Elaborati grafici)(0).pdf.p7m: Elaborati grafici dello stato di fatto e pro-
getto(RO6_Rel Sosten)
. 5632 RCO1_Rel Cantierizzazione(Elaborati grafici)(0).pdf.p7m: Elaborati grafici dello stato di fatto
e progetto(RCO1_Rel Cantierizzazione)
e 5632 T02 Inquadramento_territoriale urbanistico_e_vincolistico(Elaborati grafici)(0).pdf.p7m: Ela-
borati grafici dello stato di fatto e progetto(T02_Inquadramento territoriale urbanistico e vincolistico)
e 5632 TO03 Sovrapposizione con catastale (Elaborati grafici)(0).pdf.p7m: Elaborati grafici dello
stato di fatto e progetto(T03_Sovrapposizione con catastale )
. 5632 T04 Rilievo(Elaborati grafici)(0).pdf.p7m: Elaborati grafici dello stato di fatto e pro-
getto(T04_Rilievo)
e 5632 TOS5 Stralcio Zonizzazione Acustica(Elaborati grafici)(0).pdf.p7m: Elaborati grafici dello
stato di fatto e progetto(TO5_Stralcio Zonizzazione Acustica)
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e 5632 VOl Planimetria_di_progetto(Elaborati grafici)(0).pdf.p7m: Elaborati grafici dello stato di fatto
e progetto(V01_Planimetria di progetto)
e 5632 V02 sezioni_tipo(Elaborati grafici)(0).pdf.p7m: Elaborati grafici dello stato di fatto e pro-
getto(V02_sezioni tipo)
e 5632 VO3 Plan segnaletica(Elaborati grafici)(0).pdf.p7m: Elaborati grafici dello stato di fatto e pro-
getto(V03_Plan_segnaletica)
e 5632 RE02 Stato_di_fatto_e_ documentazione_ fotografica(Documentazione fotogra-
fica)(0).pdf.p7m: Documentazione fotografica(RE02_Stato di fatto e documentazione fotografica)
. 5632 1f01 Idraulica Acque Meteoriche (Progetto impianti)(0).pdf.p7m: Progetto degli im-
pianti(If01 Idraulica Acque Meteoriche )
e 5632 1101 Planimetria_illuminazione_stradale rev08 24(Progetto impianti)(0).pdf.p7m: Progetto
degli impianti(Il01 _Planimetria illuminazione stradale rev08 24)
e 5632 RO3 Rel idraulica (Progetto impianti)(0).pdf.p7m: Progetto degli impianti(R03 Rel idrau-
lica )
e 5632 RO5 Rel Interferenze(Progetto impianti)(0).pdf.p7m: Progetto degli impianti(R0O5 Rel Inter-
ferenze)
e 5632 TIOI Interferenze(Progetto impianti)(0).pdf.p7m: Progetto degli impianti(TIO1 Interferenze)
e 5632 Stima certificata rifiuti Rev pdfa(Stima rifiuti)(0).pdf.p7m: Stima dei rifiuti prodotti dal can-
tiere(Stima certificata rifiuti Rev_pdfa)
e 5632 IRGEN EDILIZIA SRL_VIA PACINOTTI CENTRO COMMERCIALE MAXI-
MALL pdfa(Contratto gestione rifiuti)(0).pdf.p7m: Contratto per la gestione dei rifiuti prodotti dal can-
tiere(IRGEN EDILIZIA SRL VIA PACINOTTI CENTRO COMMERCIALE MAXIMALL pdfa)
e 5632 AO07 PSC(Elaborati grafici)(0).pdf.p7m: FElaborati grafici dello stato di fatto e pro-
getto(A07_PSC)
e 5632 TO1 Corografia di_inquadramento(Elaborati grafici)(0).pdf.p7m: Elaborati grafici dello stato
di fatto e progetto(T01 Corografia di inquadramento)
e 5633 RO5 Rel Paesaggitica(PAE Relazione paesaggistica)(0).pdf.p7m: Relazione paesaggi-
stica(R0O5 Rel Paesaggitica)
. 5633 RE TAVOLA RENDER(PAE Documentaz. fotografica paesaggistica)(0).pdf.p7m: Documen-
tazione fotografica a colori(RE_ TAVOLA RENDER)
e 5633 V01 Planimetria_di_progetto(PAE Elaborati grafici paesaggistica)(0).pdf.p7m: Elaborati gra-
fici correlati alla pratica paesaggistica(VO1 Planimetria di progetto)
. 5638 IRGEN RE PONTECAGNANO- pag(Ricevuta pagamento)(0).pdf.p7m: Ricevuta paga-
mento(IRGEN RE PONTECAGNANO)

Trasmissione via PEC il 2-10-2025 prot. 45654
e Lettera di trasmissione/nota di riscontro alla richiesta di integrazione prot.45313/2025;
e Tav. R05 — Relazione Paesaggistica (sostituisce la precedente);
e Tav. POl — Dettagli costruttivi

Trasmissione via PEC il 3-10-2025 e il 10-10-2025 prot. 47345
e Lettera di trasmissione/nota di riscontro;
e Tav. TO3 — Sovrapposizione con catastale (sostituisce la precedente);

Considerato che la sistemazione e riqualificazione di aree di proprieta comunale riveste carattere di
priorita e importanza per I' Amministrazione Comunale e garantisce il recupero di aree e spazi fruibili
nella totale sicurezza estetica e dinamica;

Ritenuto che i lavori di sistemazione delle aree standard acquisite dalla Societa Irgen Re
Pontecagnano S.r.l. nell’ambito della realizzazione del complesso denominato “Centro Commerciale
Maximall”, a farsi mediante la realizzazione di un parcheggio pubblico in uno alla connessa viabilita
ed alla successiva manutenzione, debbano valutarsi positivamente nell’ottica dell’interesse pubblico;
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¥ COMUNE DI PONTECAGNANO FAIANO
$ 0 g PROVINCIA DI SALERNO

SETTORE LAVORI PUBBLICI INFRASTRUTTURE PATRIMONIO
IGIENE URBANA E S.A.D. “PICENTINI E BATTIPAGLIA”

LAVORI PUBBLICI

Considerato che il “PFTE” trasmesso dal proponente come sopra dettagliato, depositato in atti
d’ufficio ¢ stato sottoposto alla valutazione preliminare da parte degli uffici competenti;

RENDE NOTO

dglLEmnger le aree megho 1nd1v1duate nei c1tat1 elaborati.

Gli atti del progetto riportati in premessa sono disponibili spesso i competenti uffici comunali.

I presente avviso viene emesso al fine di consentire alla cittadinanza sia di valutare la proposta in
oggetto, trattandosi di un intervento pubblico seppur realizzata da privato, sia al fine di garantire la
massima trasparenza e pubblicita all'attivita amministrativa dell'Ente, ché per consentire eventuali
interlocuzioni circa la proposta in atti.

La possibilita di presentare eventuali osservazioni o richieste di chiarimenti e quant'altro
eventualmente necessario alla corretta e completa presa coscienza dell'intervento stesso non ha una
scadenza puntuale precisa e perentoria, ma sara possibile sino all'ultimazione della procedura di
approvazione dell'intervento.

Al fine di recepire le indicazioni eventualmente pervenute, a conclusione della procedura
amministrativa di approvazione dell'intervento e dell’apposita convenzione da stipularsi previa
approvazione del consiglio comunale, nella stessa si terra conto di quanto eventualmente pervenuto.

Decorsi 30 gg. dalla data di pubblicazione del presente avviso si procedera a riavviare 1’iter
amministrativo, provvedendo come primo atto alla riapprovazione del PFTE dell’intervento
aggiornato alla luce della documentazione sopra richiamata e delle eventuali osservazioni pervenute.
Riferimenti : Settore Lavori Pubblici Infrastrutture Patrimonio Igiene Urbana e S.A.D.
“Picentini e Battipaglia” - tel. 0899305397 - pec:
protocollo@pec.comune.pontecagnanofaiano.sa.it - email:
landigiovanni@comunepontecagnanofaiano.sa.it.

Pontecagnano Faiano 26/01/2026

Il Responsabile del Settore

arch. Giovanni Landi
(atto sottoscritto digitalmente)

Giovanni Landi
26/01/2026 12:24:23 UTC+0100
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